Verslag participatiewerkgroep Wonen, Leefbaarheid en Voorzieningen
Tijdens de tweede participatiebijeenkomst van wonen, leefbaarheid en voorzieningen op 11 juni 2025
werd aan de deelnemers het concept Masterplan voor de Gnephoek gepresenteerd. Deze
presentatie bracht het integrale verhaal van de Gnephoek, waar alle thema’s bijeen komen (groen,
water, natuur, recreatie, ecologie, mobiliteit, veiligheid, parkeren, wonen, leefbaarheid,
voorzieningen, duurzaamheid, energie, biobased en circulair bouwen). Daarnaast werd er een
terugkoppeling gegeven van alle participatie-input van de eerste participatiebijeenkomsten en van de
digitale participatie.

Na de presentatie konden alle deelnemers reflectie geven op het verhaal en vragen stellen.
Hieronder zijn de vragen en de reflectie vanuit de deelnemers samengevat, met de antwoorden
vanuit het projectteam Gnephoek.

Leeftijdsverdeling van nieuwe bewoners

- Waar komen de nieuwe bewoners in de Gnephoek straks vandaan? Deze vraag is gesteld naar
aanleiding van de vergrijzing van het dorp Koudekerk. Antwoord: Wij doen een uitgebreide
demografische analyse. Hiermee onderzoeken we hoe de bevolking zich ontwikkeld. We
onderzoeken de behoefte aan seniorenwoningen waar je lang zelf kan thuiswonen, maar ook
de behoeften voor jonge vestigers tussen de 21-35 jaar en gezinnen/alleenstaanden. We
creéren een goede mix van type woningen.

- Denk hierbij aan het belang van senioren: het is fijn om te kunnen blijven wonen waar je
eenmaal woont, en dus eventueel kan verhuizen in je eigen buurt (wooncarriere maken in je
eigen buur). Neem hierbij ook mee dat er behoefte is aan één of meerdere Knarrenhoven. Het
Masterplan zal hier rekening mee houden.

Hoe brengen we verhuisbeweging van ouderen op gang?

- Hoe zorgen we ervoor dat ouderen hun eengezinswoning verlaten? In Koudekerk blijven veel
ouderen in een eengezinswoning wonen. Kunnen deze ouderen makkelijk verhuizen naar de
Gnephoek? Hoe kunnen we dit stimuleren? Wij kunnen mensen nergens toe dwingen maar
de gemeente kan hier wel in ondersteunen. We kijken bij de ontwikkeling van de Gnephoek
hoe mensen met gelijke huur meerdere jaren kunnen blijven wonen.

— Creéer een Knarrenhof in de Gnephoek om een verhuisbeweging van senioren te stimuleren.

Samenleven: is dat alleen binnen de Gnephoek?

- Hetgaatin het Masterplan veel over samen leven. Is dit alleen in de Gnephoek of zoeken
jullie hierbij ook verbinding met bijvoorbeeld Koudekerk en met de directe omgeving? Deze
verbinding zal zeker gemaakt worden. Denk hierbij vooral aan fietspaden en wandelpaden.

— Denkenjullie na over het creéren van plekken waar jongeren en ouderen bij elkaar komen?
Jazeker, hier zal in het Masterplan en in de nadere uitwerking iets mee gedaan worden.



Voorzieningen

Komt er 1 centraal gebied voor voorzieningen? Of komen er meerdere plekken met winkels en
voorzieningen? We gaan in het Masterplan in eerste instantie uit van één commercieel
centrum, met centrale winkelvoorzieningen. We sluiten een tweede mogelijkheid niet uit. Het
centrum komt dan zoveel mogelijk centraal in de wijk. Het moet goed bereikbaar zijn met het
openbaar vervoer, de auto, de fiets of wandelend. Het centrale centrum is alleen voor de
commerciéle voorzieningen. Zorg-, onderwijs en maatschappelijke voorzieningen kunnen wel
meer verspreid in de buurt zitten, niet perse in datzelfde centrumgebied. Denk hierbij aan
kleinere wijkvoorzieningen die voor iedereen dichtbij bereikbaar moeten zijn.

Er zal naast een grote supermarkt ook aandacht zijn voor landwinkeltjes met lokale
producten.

Hoe houdt je rekening met nieuwe tendens van thuisbezorgd boodschappen? Is er wel een
supermarkt nodig? De huidige marktonderzoeken wijzen uit dat een supermarkt nog steeds
nodig is. Maar we houden met de stedenbouwkundige uitwerking rekening met voorzieningen
voor thuisbezorgingsdiensten.

Denk bij sportvoorzieningen voor gymlessen, ook aan buitenruimte rondom de scholen en
gymzalen.

Waar komt de horeca? Nu is de meest geschikte plek voor horeca in het centrumgebied, bij
de Baai. Maar kleinschaliger zal het ook over de buurten verspreid worden.

Hoeveel basisscholen komen er in de Gnephoek? Op dit moment reserveren we plek voor
drie basisscholen. Die zullen uitgevoerd worden als integraal kindcentrum, met school,
kinderopvang en BSO in één gebouw.

Komen de scholen in de buurt van groen en natuur? Ja, daar wordt nu wel aan gedacht. De
verspreiding en de locaties moeten nog nader uitgetekend worden.

Sportvoorzieningen: Hoeveel ruimte is voor bijvoorbeeld voetbalverenigingen? Er is op dit
moment nog geen ruimte gereserveerd voor voetbalvelden. Er wordt nog wel goed nagedacht
over invulling van sportvoorzieningen.

Natuur en groen

Mogen inwoners in het natuurgebied komen? We nemen nu op in het Masterplan dat we
overal de randen van de natuur benutten voor kleinschalige recreatie. Denk hierbij
bijvoorbeeld ook aan een vlonder-wandelpad door het gebied heen. We houden rekening met
natuur, ecologie en broedseizoenen. Het wordt dus een mix van natuur met kleinschalige
recreatie.

Goed kijken naar de zichtlijnen in het landschap. Neem de leesbaarheid van het oude
landschap mee.

Zijn er voorbeelden in Alphen waar mensen gelukkig wonen, met voorzieningen in de buurt?

Denk hierbij aan bijvoorbeeld de Ambachtenbuurt en de Schepenbuurt.

We gaan hier voor de gezondste wijk van Alphen.



Mobiliteit

Aanwezigen maken zich zorgen om de mobiliteit. De verbinding van de Gnephoek met de
omliggende woonwijken. In het Masterplan is de ‘kleine bypass’ opgenomen voor de
Gnephoek ontsluiting via de Burgemeester Bruinsslotsingel met een aquaduct. Voor de
verkeersveiligheid komen er aanvullende maatregelen op de Burgemeester Bruinsslotsingel.
Aan de andere kant is de Gnephoek verbonden met de Maximabrug. Ook komt er een nieuwe
fietsbrug richting Rijnhaven. In de werkgroep mobiliteit zal dit nader besproken en uitgelegd
worden.

Hoe werkt autoluw met noodgevallen? De hulp en nooddiensten kunnen altijd overal naar toe
rijden. Daar wordt rekening mee gehouden, en hierover voeren wij uitgebreid gesprekken met
VRHM.

Waar parkeren we de auto als alle auto’s in parkeerhubs moeten staan? Kunnen we helemaal
de wijk niet meer in met de auto? Ook niet voor minder valide? Er zijn altijd mogelijkheden om
dicht bij je huis te komen, voor laden/lossen of minder validen. Er komen parkeer-hubs
waarbij de plint gevuld kan worden met voorzieningen. Dit is voornamelijk bij de meer
stedelijke inrichting. Hier zal geen straatparkeren mogelijk zijn. Verder komen er
waarschijnlijk parkeerhofjes en veldjes voor de auto in de meer dorpse inrichtingen.
Veiligheid nemen we hier overal in mee.

Aandachtspunt: Kleine ommetjes

Kunnen de recreatieve routes richting Koudekerk, langs de Oude Rijn en langs de
Heijmanswetering behouden blijven? Zoals de kleine ommetjes die er nu zijn? Hier gaan we in
de nadere uitwerking van het Masterplan rekening mee houden.

Kan er langs de Landlustweg een grote buffersloot gerealiseerd worden, met daarlangs een
goed wandelpad? In het Masterplan zal er een strook met water en groen langs de
Landlustweg gerealiseerd worden. Hoe breed deze strook zal zijn is nog niet exact bekend,
maar het zal ongeveer 25-30 meter zijn.

Creéer meerdere pleintjes in de buurten, zodat je op avontuur kan in je eigen buurt.

Stedelijk, landelijk en dorpse leefmilieus

Hoe werken de dichtheden in de verschillende leefmilieus? In het centrumgebied zal de
dichtheid het hoogst zijn. Komt er daar ook hoogbouw? Ja, in het stedelijke milieu komt
hoogbouw, hierbij moet je denken aan 4-5 laagse appartementen

In de dorpse milieus is de dichtheid veel lager. En langs de randen creéren we ook minder
grote dichtheid. Ook in de randen moet je een wooncarriere kunnen maken.

Stel dat ik een koopwoning wil? Kan ik nog meedenken voordat het gebouwd wordt? Komen er
kavels voor CPO (Particulier opdrachtgeverschap)? Dit gaan we in latere fases verder
uitwerken, en dit nemen we mee.

Hoe gaat de participatie straks verder? In de volgende fase, als we stedenbouwkundige
plannen meer in detail gaan uitwerken, gaan we de omgeving weer opnieuw betrekken bij het
opstellen van deze plannen.



